Протокол   публичных слушаний
по проекту правил землепользования и застройки МО Приреченский  сельсовет Новоорского района Оренбургской области
с. Плодовое                                                                                    06 июня 2013 года

Место проведения: Помещение клуба с. Плодовое 
Адрес проведения: Оренбургская обл., Новоорский район, с. Плодовое, ул. Центральная,6.
Время проведения: 15.30 часов местного времени.

Основание для проведения: Градостроительный кодекс РФ, Постановлением Администрации МО Приреченский  сельсовет Новоорского района Оренбургской области от 27.05.2013 г. № 40 “О проведении публичных слушаний по утверждению проекта генерального плана и  проекта правил землепользования и застройки муниципального образования Приреченский  сельсовет Новоорского района Оренбургской области ”

Присутствовали – 22 человек жители  с. Плодовое.
Повестка дня:

1. Вступительное слово о порядке проведения публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки муниципального образования  Приреченский  сельсовет Новоорского района Оренбургской области.
2. Доклад разработчика проекта  правил землепользования и застройки муниципального образования  Приреченский  сельсовет Новоорского района Оренбургской области ООО “ГЕОГРАД” – Десятерик Александр Витальевич.

3. Вопросы, замечания и предложения присутствующих на публичных слушаниях. 

Президиум:

Председатель: 

Чиков Сергей Иванович - глава   муниципального образования Приреченский сельсовет  

Секретарь: 

Шаранова Ирина Викторовна – специалист администрации муниципального образования Приреченский сельсовет.
1.По первому вопросу слушали главу муниципального образования Чикова Сергея Ивановича: открыл публичные слушания по проекту Правил землепользования и застройки муниципального образования  Приреченский  сельсовет Новоорского района Оренбургской области, объявил цель и порядок проведения публичных слушаний, по проекту правил землепользования и застройки и регламент проведения публичных слушаний. Чиков С.И. пояснил, что правила землепользования и застройки являются в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ вводят в муниципальном образовании Приреченский сельсовет систему регулирования землепользования и застройки для: 

- защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки;

- обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции; 

- подготовки документов для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, реконструкции объектов недвижимости; 

- контроля соответствия градостроительным регламентам проектной документации, завершенных строительством объектов и их последующего использования.

Решения по землепользованию и застройке принимаются в соответствии с генеральным планом муниципального образования Приреченский сельсовет, документацией по планировке территории и на основе установленных Правилами градостроительных регламентов, которые действуют в пределах территориальных зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки, иные объекты недвижимости, независимо от форм собственности. 

Обсуждение проекта правил землепользования и застройки пройдет во всех населенных пунктах МО Приреченский сельсовет- с. Центральная усадьба совхоза Новоорский, с. Красноуральск, с. Плодовое.                                   
 Проект правил землепользования и застройки размещен в Федеральной государственной информационной системе территориального планирования и  на официальном интернет-сайте администрации муниципального образования Новоорский район Оренбургской области. 
Карта градостроительного зонирования и карта зон с особыми условиями использования территорий МО Приреченский  сельсовет Новоорского района Оренбургской области  демонстрировались с помощью плакатов и размещены в администрации муниципального образования Приреченский  сельсовет Новоорского района Оренбургской области.
2. По второму вопросу слушали Десятерик А.В. - представителя ООО “ГЕОГРАД” разработчика проекта  Правил землепользования и застройки муниципального образования  Приреченский  сельсовет Новоорского района Оренбургской области. 
Проект  Правил землепользования и застройки муниципального образования  Приреченский  сельсовет Новоорского района Оренбургской области 
района состоит из трех частей:

Часть I. Порядок регулирования землепользования и застройки на основе градостроительного зонирования (главы 1- 11).

Часть II. Карта градостроительного зонирования. Карты зон с особыми условиями использования территории (главы 12-13).

Часть III. Градостроительные регламенты (глава 14).

Далее разработчик пояснил и показал, что на двух видах карт в части II настоящих Правил выделены:

1) территориальные зоны – на карте градостроительного зонирования территории муниципального образования (согласно ст. 42 правил),

2) зоны с особыми условиями использования территорий – на карте зон с особыми условиями использования территорий (согласно ст. 43 правил).

Карта зон с особыми условиями использования территорий.  

На настоящей карте отображаются санитарно-защитные зоны предприятий:

Карта градостроительного зонирования  территории населенных пунктов.

На карте градостроительного зонирования: 

1) установлены территориальные зоны – статья  44, 

Градостроительные регламенты и их применение

На карте градостроительного зонирования территории муниципального образования Приреченский сельсовет (статья 42) выделены территориальные зоны, к которым приписаны градостроительные регламенты по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости (статья 46).

Градостроительные регламенты установлены в пределах границ территориальных зон в муниципальном образовании и населенных пунктах с. Центральная Усадьба совхоза «Новоорский», с. Красноуральск, с. Плодовое. Градостроительные регламенты установлены настоящими правилами в соответствии с требованиями действующего законодательства.

Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования недвижимости (статья 46 настоящих Правил) включает:

 - основные виды разрешенного использования недвижимости, которые, при условии соблюдения технических регламентов (а до принятия технических регламентов - строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, требований гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иных обязательных требований) не могут быть запрещены; 

- условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, которое принимается по результатам специального согласования, проводимого с применением процедур публичных слушаний; 

- вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

  Виды использования недвижимости, отсутствующие в списках статьи 46 настоящих Правил, являются неразрешенными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разрешены, в том числе и по процедурам специальных согласований. 

 Для каждой территориальной зоны, выделенной на карте градостроительного зонирования, устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования недвижимости. 

Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки: 

- состоящие в едином государственном реестре прав на недвижимое имущество объектов культурного наследия и выявленных объектов культурного наследия, представляющих историко-культурную ценность, в отношении которых уполномоченными органами принимаются решения о режиме содержания, параметрах и характеристиках реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособления в индивидуальном порядке (вне системы градостроительного зонирования) согласно законодательству об объектах культурного наследия;

- в границах особо охраняемых природных территорий, решения по использованию которых принимаются вне системы градостроительного зонирования согласно законодательству об особо охраняемых природных территориях;

- в границах территорий общего пользования;

- транспортных и инженерно-технических коммуникаций, в том числе железных дорог, автомобильных магистралей, улиц, дорог, проездов, иных линейных объектов, использование которых определяется их индивидуальным целевым назначением.

Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков, иных объектов недвижимости, имеют право по своему усмотрению выбирать и менять вид/виды использования недвижимости, разрешенные как основные и вспомогательные для соответствующих территориальных зон при условии обязательного соблюдения требований законодательства в отношении обеспечения безопасности.

Доклад по проекту Правил землепользования и застройки муниципального образования  Приреченский  сельсовет Новоорского района Оренбургской области  
прилагается на 33 листах.
3. По третьему вопросу - перешли к вопросам, замечаниям и предложениям участников публичных слушаний. 

Вопросов и замечаний не поступило.

Председательствующий публичных слушаний – Чиков С.И. сообщил присутствующим, что в соответствии с Градостроительным Кодексом РФ после обсуждения проекта Правил землепользования и застройки муниципального образования Приреченский  сельсовет Новоорского района Оренбургской области направляется Главой на утверждение в Совет депутатов муниципального образования Приреченский  сельсовет Новоорского района Оренбургской области. 
Кузьмин Г.Ф. и Шаранов В.И. внесли предложение одобрить представленный проект Правил землепользования и застройки муниципального образования Приреченский  сельсовет Новоорского района Оренбургской области.
Других предложений не поступило. 
За согласование проекта Правил землепользования и застройки муниципального образования Приреченский  сельсовет Новоорского района Оренбургской области проголосовали единогласно - 22. 
Публичные слушания по проекту Правил землепользования и застройки объявлены законченными и по итогам которых было принято решение:
1. Согласовать проект Правил землепользования и застройки муниципального образования Приреченский  сельсовет Новоорского района Оренбургской области.
2. Публичные слушания считать состоявшимися.

3. Опубликовать протокол публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки МО Приреченский  сельсовет Новоорского района Оренбургской области «Приреченский вестник»  не позднее чем через 10 дней после окончания слушаний и разместить на официальном интернет-сайте администрации муниципального образования Новоорский район Оренбургской области   в сети  Интернет: http://neworsk 56.ru/
Председатель комиссии, 

глава муниципального образования 

Приреченский сельсовет                                 __________         Чиков С.И.
Секретарь                                                           _________        Шаранова И.В.
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